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A. SELETUSKIRI
1. ULDOSA

1.1 Uldosa

K&esoleva paariselamu eelprojekti seletuskirja ja jooniste koostamisel on
|Ghtutud  Majandus- ja Kommunikatsiooniministri  27. detsembri  2002.a.
madrusest nr 70 “ Nouded ehitusloa taotlemisel esitatavale ehitusprojektile”.

Kaesolev elamu aadressil Kortsu Il MU, Liikva kUla, Harku vald, Harju maakond
on projekteeritud paarismajana  kasutamiseks kahele perele kogu kasuliku
pinnga 298.7 m?2. Krundi suurus on 92619 m?2. Krundi maakasutussintotstarve on
elamumaa (EE).

Kdesolev eelprojekt on koostatud Ingvar Allekand tellimuse alusel

Projekti koostas arhitekt Indrek Kann ja insener Juha Jansen.

1.2 Planeerimine, asendiplaanile lahendus, parkimine ja heakord
1.2.1 Vastavus Ilahteandmetele

Projekti koostamisel on aluseks voetud HEDOLINK OU (reg.kood 10790049) poolt
koostatud Kortsu Il kinnistu detailplaneering (Projekti nr. 0104 projekti arhitekt
|.Pajula). Planeeritavale krundile on madratud kaks sihtotstarvet — 95% ulatuses
eluasemekohtade maa ja 5 % ulatuses Uldmaa (kallasrada).

1.2.2 Olemasolev olukord, paiknemine

Kortsu lll mU piirneb pdhjast ja kirdest Vadna gepoligooni mu killustikukattega
erateega, idast Vadana-Viti maanteega, Iduna piiril kulgeb Vaana jogi, [adnest
piiratud metsaga.

Pirincabrid: Joekalda kU 19801:011:.0940 (elamumaa), Kople 1l kU
19801:011:0092, Kortsu I kG 19801:011:0102, Vadna gepolugoon kU
19801:011:0050 (Uhiskondlike hoonete maa) ja Kiia-V&aana-Viti riigimaantee
T-11410.

Krundil olemasolevad hooned puuduvad

1.2.3 Olemasolev reljeef

Ala asub Vadana joe kaldal, looduskaunis asukohas. Krunt on tasase reljeefiga
vaikese kallega Idunasse. Absoluutsete kdrgusmdarkide minimum on 9.07 (Iduna
poolel) ja maksimum on 13.05 (ida poolel).



1.2.4. Olemasolev korghaljastus

Ala on kohati paju, lepa noorendikuga kaetud. Maanteepoolsele krundi osale
on soovitatav sdilitada/rajada kérghaljastusega ala, samuti ka jdepoolsele
osale.

1.2.5 Hoone paigutus

Hoone hoonealuse pinnaga 298.7 m? on projekteeritud ja paigutatud krundile
vastavalt Kortsu Il kinnistu detailplaneeringule. Peasissepddsud  hoonesse
asuvad krundi pdhjakuljelt. Parkimine toimub omal krundil pdhja poolel.

1.2.6 Vertikaalplaneering
Hoone projekteeritav pind £0.000 = abs.k. 13.00.
1.2.7 Sademevee kaitlemine

Maapinna kallete alusel on tGheldatud, et ei teki pinnasevee valgumise ohtu
naaberkruntidele. Sadevete valgumine on ette ndhtud pinnasesse. Edelaosas
paiknevale niiskele osale voib vajadusel koostada veejuhtimise lahenduse
krundi haljastusprojektiga.

1.2.8 Teed ja platsid
Juurdesoidutee

Juurdepdds krundile toimub podhjast, jalg- ja autovdrava kaudu, Vadna
geopolugooni poolt.

Krundisisesed teed ja platsid

K&esoleva projekti mahus on ettepanek kasutada teede katteks looduskivist voi
betoonkivist katteplaate sdidu- ja jalgteedele ning maja taga asuvad terrassid
teha samast looduskivist voi betoonkivist.

1.2.9 Haljastus ja heakorrastus

Ehitustegevuse ja gia planeerimise k&igus sdilitada maksimaalselt
olemasolevat  haljastust. Hoonestusala alla j@dv haljastus kujutab endast
ebavadrtuslikku paju ja lepa noorendikku.

Maanteepoolsele krundi osale on soovitatav  sdilitada/rajada
kdrghaljastusega ala, samuti ka jdepoolsele osale.



1.2.10 Piire

Krundi piirdeks on horisontaalse laudisega pirdeaed kérgusega 1.2 m.
1.2.11 Prugikonteinerid

PrOgikonteinerid asuvad krundil pdohja poolel sissesdidutee varava korval.
1.2.12 Keskonna- ja tervisekaitse

Joe veekaitsevddndi ulatuses on keelatud majandustegevus, et sdilitada
veekogule loomulikku keskkonda. Pirete rajamine  kallasrajale  on
keelatud.

Jaatmekaitluse aktid prigi mahapaneku kohta esitatakse peatddvotjale.
1.2.13 Liiklusskeem ja parkemiskohtade arvutus

Modlemale kaksikmaja osale on projekteeritud garaaz kahele autole ja
lisaks on kummalgi perel garaazi ees parkimisvoimalus kahele autole.

1.3 Tuleohutus

Eramu tuleohutuse osa koostamisel on tuginetud Vabariigi Valitsuse 27. oktoobri
2004.a. madrusele nr. 315. Projekteeritud elamu kuulub tulepUsivusklassi TP-3

Tuletoriepddsud asuvad krundi pdhipoolel Vaana geopoligooni poolt.

Ehitiste tulepUsivusklassid ja tuleohutuskujad

Hoone kuulub TP 3 tulepuUsivusklassi. Kumbki kaksikmaja osa jaotatakse 2-ks
tuletdkkesektsiooniks, eraldades modlemad pereruumid Uksteisest ja eraldi
tuletdokkesektsioonina on garaazid El 30, avad nendes seintes El 15.

Koéetakse kombineeritult elekiri-, maakUtte ja kaminahju kaudu.

Uldiselt suitsulddride ehitamisel juhinduda EVS 812-3:2007" Ehitiste tuleohutus.
Osa 3: KUttesUsteemid”. Kamin-ahju esine kaitseplekk peab ulatuma koldeavast
kGlgedele 150 mm ja ettepoole 750 mm.

Polevmaterjalist ehitise osad peavad j@dma suitsulddri sisepinnast 230 mm
kaugusele, lagedest Idbiminekul paigaldatakse lisaks suitsuldori vdalispinnale 100
mm Kivivilla. Korstna suitsuldor laduda tellisest voi moodulkorstnana FIBO
-plokktootega. Katusele korstha teenindamiseks pddseb katuseluukide kaudu
( suurusega 800*800mm ) voi statsionaarse katusredeli kaudu - vi. p.6.4.1 ja lisa
C.11- EVS 812-3: 2007 “Ehitiste Tuleohutus. Osa 3: KUttesUsteemid.” Korsten peab
ulatuma Ule katuseharjgjoone minimaalselt 800mm. Korstnate hooldamiseks
tagada katusel kdiguteed. Kui korsten on Ule 1 meetri, tuleb korstha kilge
paigaldada metallist astmerauad.

Esimesel korrusel asuva leiliruumi uks peab avanema véaljapoole ja leiliruumi on



ette nGhtud paigaldada elekirikeris. Kerisest peab sUttiva materjali vahekaugus
olema vastavalt kerise tootja poolt antud paigaldusjuhendile. P&ds katusele
lohendatakse statsionaarse redeliga, mis teise korruse rdodul. Autonoomne
tulekahjusignalisatsiooniandur peab olema elamus (I —se kasutusviisiga ehitises)
vahemalt Ghes ruumis (paragrahv 32 VV mdaadrus nr.315).

Kavandatud hoonel on monoliitsest betoonist pdranda konstruktsioon. Hoone
on kavandatud keldrita. Seinte kandekonstrukisiooniks on Puit. Seina ja lae
konstruktsioonid peavad vastama B-s1,d0 klassi materjalidele ( seina vaikseid
osasid voib katta D- s2, d2 klassi materjaliga ) VV mad&drus nr. 315. Vdalisseina
valispind ja dhutuspilu vélispind peavad olema D- s2, d2 klassi. Ohutuspilude
sisepindadele ndudeid ei esitata. Soojusisolatsioon ja muu tditematerjal peavad
vastama vahemalt klass A2- s1,do nouetele.

Katusekate peab vastama ndudele, mis ndeb ette piratud osalemise
polemisprotsessis( tahis B- roof) — paragraaf 151g 4 VV md&drus nr. 315.

Vastavalt asendiplaanile on hoonetevaheline ohutuskuja kaugus rohkem kui 10
meetrit.

Vastavalt detailplaneeringule saadakse tulekustutusvesi Vadna joest

(veega varustamise raadius 250 m).



2. ARHITEKTUUR

2.1. Ehitise Uldandmed

Hoone on projekteeritud paariselamuna. Ja kujutab endast funksionalistlikus
stiilis hoone kogumit. Avarate seinapindade ja avarate akna- ja ukseavadega
tuuakse vdlisloodus, rohelus ja kaugustesse ulatuv maastik koos joe sdngiga
hoones viibijateni. Paariselamu viimistlusel kasutatakse kummagi majaosa puhul
Uhtset joont ja maksimaalselt sarnast viimistlust. KOllaldased terrassipinnad
loovad hea vaate rodult, teiselt korruselt ja terrassilt, esimeselt korruselt, et
tagada inimeste holbus likumine sisekeskkonnast  vdlja. Hoone on
projekteeritud ja paigutatud krundile vastavalt detailplaneeringule ja arvestab
Kortsu Il mU kinnistu nduetega.

Hoone moddud on: pikkus 35.40 m ja lajus 14.95 m. Hoone kdérgus maapinnast
on 7.00 m.

2.2. Ehitise tehnilised naitajad

KINNISTU PIND 9619 m?
KRUNDI SIHTOTSTARVE EE
TAISEHITUS % 3.0%
TULEPUSIVUSKLASS TP-3
HOONEALUNE PIND 298.7 m?
KASULIK PIND=SULETUD NETOPIND 359.3 m?
SULETUD BRUTOPIND 473.8 m?
AVATUD BRUTOPIND 86.2 m?
KORRUSELISUS 2
ELURUUMIDE PIND (OSA A) 182.7 m?
S.H. ELAMISPIND 83.4 m?
S.H. ABIRUUMIDE PIND 65.9 m?

S.H. MITTEELAMISP PIND 33.4 m?



ELURUUMIDE PIND (OSA B)
S.H. ELAMISPIND
S.H. ABIRUUMIDE PIND

S.H. MITTEELAMISP PIND

ELURUUMIDE PIND KOKKU
S.H. ELAMISPIND
S.H. ABIRUUMIDE PIND

S.H. MITTEELAMISP PIND

HOONE ELUIGA

2.3. Ruumide eksplikatsioon

OSA A (VASAKPOOLNE)

POHIKORRUS

ELUTUBA

KABINET
KOOK+SOOKLA
ESIK

WC

GARDEROOB

LEIL
EESRUUM+PESEMIS
TEHNORUUM

GARAAZ

176.6 m?
76.3 m?
64.3 m?
36.0 m?

359.3 m?
159.7 m?
130.2 m?

69.4 m?

70 aastat

31.6 m?
11.5m2
17.7 m?
8.7m?
2.1 m?
4.0m?
3.2m?
9.4m?
2.2 m?

31.2 m?



KASULIK PIND (POHIKORRUS) 121.6 m?
I KORRUS

TUBA 14.3 m?
TUBA 15.0 m?
TUBA 11.0m?2
GARDEROOB 6.6 m?
VANNITUBA 7.6 m?
HALL 6.6m?
KASULIK PIND (1l KORRUS) 61.1 m?
KASULIK PIND KOKKU: 182.7 m?
OSA B (PAREMPOOLNE)

POHIKORRUS

ELUTUBA 26.9 m?
KABINET 2.0m2
KOOK+SOOKLA 15.8 m?
ESIK 7.2 m?
WC 1.8 m?
GARDEROOB 10.7 m?
TEHNORUUM 4.5m?
GARAAZ 36.0 m?
KASULIK PIND (POHIKORRUS) 111.9 m?

I KORRUS



TUBA 11.2 m?

TUBA 16.1 m?
TUBA 13.1 m?
GARDEROOB 8.8 m?
ABIRUUM 2.8 m?
VANNITUBA 6.8 m?
HALL 5.9 m?
KASULIK PIND (Il KORRUS) 64.7 m?
KASULIK PIND KOKKU: 176.6 m?

2.4 Arhitektuurne lahendus

Projekteeritud paarismaja koosneb kahest osast: A — FIBO3 (vasakpoolne), B -
FIBO Therm (parempoolne).

Kaksikelamu osas A (vasakpoolne) paikneb :

Esimesel korrusel on elutuba, kabinet, kddk ja sddgituba, we, koridor ja
garderoob, saunakompleks, tehnoruum ja garaaz.

Teisel korrusel on magamistuba valjapddsuga terrassile, kaks lastetoad ja
vannituba wec-ga.

Paariselamu osas B(parempoolne) paikneb:

Esimesel korrusel on elutuba, kabinet, kddk ja sddgituba, we, koridor ja
garderoob, majapidamisruum, tehnoruum ja garaaz.

Teisel korrusel on magamistuba, kaks lastetuba ja vannituba wc-ga. Koridorist
on valjapads terrassile.

2.4.1 Vdlis- ja siseviimistlus

Valisviimistlus.

Allidragnevlt on esitatud lUhikirieldus kasutatavate viimistlusmaterjalide kohta




Valissein 1: EPS armeeritud krohvil, toon Tikkurila Facade 5001, Tikkurila Facade
4836

Valissein 2: looduskivi, toon hall

Vdlissein 3: Laudis, foon pruun

Sokkel
Sokli maapealne osa on plaanitud viimistleda kirju krohviga.
Uksed ja aknad

Uksed ja aknad on kavandatud puidust (voi pitimitatsiooniga PVC) kahekordse
klaasiga pakettakendega. Vdlisuksed on projekteeritud tehase toodanguna
soojustatud uksena spoonkatetega.

Katusekate.
Hoonele on planeeritud ndguskatus 7° kaldega, SPS-rullmaterjalil voi PVC -kate.

Vihmaveerennid ja torud

Vihmaveerennideks ja torudeks on kavandatud paigaldada kantrennid ja
torud 1&dbimdédduga 100 mm. Vastavalt hoone eripdrale lahendatakse
vinmavesi konstruktiivses projektis. Plaanitud on vinmaesi dra juhtida valjaspool
hoonet.

Porandad

Keraamilist plaati kasutada esimese korruse tasapinnas koridoris, k&ogis,
pesuruumides, garaazis betoonpdrandad. Teisel korrusel kasutada keraamilist
plaati vannitoas. Parkettkate on kavandatud esimese korruse tasapinnas
elutoas, kabinetis. Teisekorruse tasappinnas: magamistoas, koridoris ja tubades.

Seinad

Elutoas, kabinetis, k&dgis, koridoris ja sddgitoas on kavandatud seinad  katta
vesidispersioonvarviga. Tualettruumis, vannitoas ja kddgis tédtasapinna tagune
seinaosa katta keraamilise plaadiga. Magamistubade ja teiste tuba seinad
katta varv- voi tapeetkattega.

Laed

Tualettruumi, peseruumides ja tehnilises ruumis on ette ndhtud lagi katta



niiskuskindlavarviga. Muudes ruumides laed katta vesidispersioondrviga.

2.5 Ehituskonstruktsioonid
2.5.1 Tarindid

Majaosa tdhisega B vdlisseinad on FIBO Term plokkidest paksusega 380 mm,
kandavad siseseinad on FIBO 5 200 mm. Vahelagi on ette ndhtud
monteeritavatest raudbetoonist ddnespaneelidest, pohiliselt paksusega 220
mm, paneelide all toetusekohtades monoliitbetoonvdd, hoone keskosas
paksusega 150 mm, et oleks voimalik mahutada Il k. san.sdlmede pdrandakihte
ja torustikke.

Majaosa tdhisega A vdlisseinad -FIBO3. Vahelaes kasutada kallibreeritud puitu
ristidikega 50x200 (tala mdoot tdpsustatakse konstruktiivse osa  projektis) ja
garaazi osas puitmetall talasid.

Hoonele on planeeritud ndguskatus 7° kaldega, SPS-rullmaterjalil voi PVC-kate.

Vundament-plaat

2.5.2 Koormused.

Hoone ankurdatud alljgrgnevatele normkoormustele:

1. Katusekoormus vahelael 2.0 kN/m?2
2. Lumekoormus katuslael 1.2 kN/m?2
3. Tuulekormus 0.45 kN/m?2

Kandekonstruktsioonid lahendatakse eraldi projektiga.

2.6 Eriosad

2.6.1 Kute ja ventilatsioon

Hoone arvutuslik soojavajadus  kUtteks, ventilatsiooniks ja  soojavee
valmistamiseks arvutuslikul vélistemperatuuril -22°C on

KUte 14,0 kW
Soojavee valmistamine 6,0 kW



Ventilatsioon 4.0 kW

Hoonesse on planeeritud maakute. VesipdrandakUte.

Ventilatsioon

Elamusse on projekteeritud mehhaaniline valjatdmbe ventilatsioon k&dgist, san.
sdlmedest ja saunast. Ventilaatorina kasutatakse katuseventilaatorit.
Vdarske ohk juhitakse ruumidesse 1&bi valisdhu ventiilide Fresh-100.

Soojakulu valisdhu soojendamiseks on arvestatud kUttesusteemi.

2.6.2 Veevarustus ja kanalisatsioon
Veevarustus

Joogivesi saadakse uuest krundile rajatavast puurkaevust. Arvestuslik
veekulu elamule on 0,8 m3/66p.

Kanalisatsioon

Antud piirkonnas on vdlja arendamata tsentraalne
kanalisatsioonitorustik, seetdttu on kanalisatsioon lahendatud biopuhasti
baasil. Vastava lahenduse lubav hidrogeoloogia expertiis on kdesoleva
projekti lisa. Arvestades head eelvoolu on pdhimodtteliselt lubatud
lokaalse puhastusseadme (omapuhasti) paigaldamine  krundile. Selle
asukoha valiku mé&aramiseks tuleb arvestada mitmeid ndudeid (Vabariigi
Valitsuse mdadruses “Kanalisatsiooni veekaitsenduded”,16.mai 2001
nr.171) s.h. teostada hudrogeoloogilised uuringud.

2.6.3 Elekter ja norkvool

Projekteeritava elamu varustamiseks elekirienergiaga tuleb krundi piirile
elektrivérgu valdaja poolt paigaldatavast litumiskapist elamuni ehitada
kaabellin kaabliga AXPK — 4 x 16 kaevises.

Liitumiskappi oleks soovitav paigaldada peakaitse 3 x 25 A ning kahetariifne
arvesti. Hoones sisestatakse kaabel garaaz, kus toimub UGleminek
juhistikusUsteemile TN-S. A-osas elektrikilp paigaldatakse garderoobi. Kummalgi
hoone osas peab olema oma peakaitse.

Kummalegi hooneosale on ette nGhtud oma peajaotuskeskus arvesti,
peakaitsme 3 x 25 A ja rGhmaliinide kaitsmetega. Peajaotuskeskused
Uhendatakse jaotuskarbiga kaabliga 5 x 6 S, jaotuskarp varustada maanduriga
vaskjuhtmega 25 mm?2. Elekirivorguga litumiseks tuleb taotleda vorgu valdajalt



tehnilised tingimused.
Hoone tehnilised nditajad:

PingesUsteem 0,4/0,23 kV
JuhistikusUsteem TN-S
Paigaldusvdimsus kokku 20 kW

Pekkaitsme suurus litumiskapis 3 x 32 A

Siseelekiriseade.

Hoone (mdlemas hoone osas) elektriseade installeeritakse paigalduskaabliga
sUvistatult.

Hooneosale B ndhakse efte 2. Korrusele jaotuskeskus rthmaliinide kaitsmetega.
Jaotuskeskus on vajalik ka katlaruumile. Teiste hooneosade rUhmaliinide
kaitsmed paiknevad peajaotuskeskuses.

Koikidesse ruumidesse projekteeritakse Uldvalgustus pohiliselt hddglampidega
valgustitega, kuid kasutatakse ka halogeen- ja kompaktluminofoorlampidega
valgusteid.

LUlitite paigalduskdrgus on 1 m pérandast.

Kohtmuutlike tarbijate Uhendamiseks ndhakse ette ruumi perimeetrile
pistikupesad korgusega poérandast 0,30 m, kddgis 1,1 m ja tehnilises ruumis

1,5 m.

lgasse tuppa paigaldatakse pistikupesad televiisori, telefoni ja arvuti (interneti)
Uhendamiseks sidevorguga. Pistikupesad Uhendatakse kaablitega CAT.5
tamburites paiknevate sidejaotuskappidega radiaalvérguna.
Sidejaotuskappide ja telefoni sisendile paigaldatud joaotuskarbi vahele
paigaldatakse kaabel CAT.5

2.6.4 Side.

Krundi maanteepoolsel serval kulgevad sideliinid, millelt on véimalik votta
sidevarustuse valjaviik kdesolevaga planeeritud vaikeelamule. Ehituse eel
tuleb taotleda sidevorgu valdajalt tehnilised fingimused sidevorguga
litumiseks.



